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JASZFENYSZARU VAROS POLGARMESTERI RO
HIVATALA 2D2C9A4
5126 Jaszfényszaru, Szabadsag tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Dijbeszedé Faktorhaz Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F687016/1),
Ajtai Istvan adés cllen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Béna Norbert kizjegyzd 22014/(730017/2025/3 szami hatirozata alapjan dr. Béna Norbert
kizjegyzo a(z) 22014/U/70547/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, villamosenergia-szolgaltatasi szerz6dés cimen
fennallo 870 377 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

PSS Credit Pénziigyi Zrt Ajtai Istvan 126.V.1283/2023 telefonszolgaltatdsi szerzédés 216 860 Ft
(0005-236-002003757801-VH)

EOS Faktor Zrt. Ajtai Tstvan 126.V.1990/2021 kélesbnosszeg 2206 222 Ft
(F11569543_JASZLLCFCFLAOATLY02 202107

26_2)

SIGMA FAKT ORING ZRT. Ajtai Istvan 126.V.0184/2023 villamosenergia-szolgaltatasi 356 685 Ft
(72896 VH) szerzOdés

PannonHitel Zrt Ajtai Istvan 126.V.1923/2025 IP TV SZOLGALTAT AS 119 845 Ft
(T050-727/190421_VH_20251130131835)

Magyar Allam Ajtai Istvan 126.BV.0005/2026 bekapcsolodas 15 000 000 Ft

cime: 5126 Jaszfényszaru, Somogyi Béla ut 52, megnevezése: Kivett, beépitetlen teriilet.,
fekvése: JASZFENYSZARU BELTERULET, helyrajzi szdma: 674/2.

tulajdoni hdnyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzo tulajdonsagai: 1/2 tulajdoni hanyadi. Belteriileti. Kivett, beépitetlen teriilet. Ingatlan teriilete: 940 m2.
Megkozelithetdsége: kiépitett pormentes viton. Az ingatlan értékbecslése kiilsé szemle alapjin tortént. Az ingatlan egy foldszintes, 0j
épitésii (kb. 5-7 éves) lakodépiilet, feltételezhetéen vezetékes viz- és csatorna bekitéssel rendelkezik. A felértékelt ingatlan
lakdingatlannak mindésiil, viszont a tulajdoni lap szerint kivett beépitetlen teriilet a megnevezése.

Az ingatlan személyes megtekintése a licitalast megelézden ajanlott, mivel az Arverési feliiletre feltoltott képek és az itt leirt
jellemzok csupan tajékoztato jellegiiek.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 12 500 000 Ft,

arverési eloleg: 1 250 000 Ft,

licitkiiszob: 125 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004.

Az étutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karakiersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2026.09.14, 2026.10.04. 14:00 12 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.04. 14:00 2026.10.24. 14:00 12 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.24. 14:00 2026.11.13. 14:00 12 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatérozott minimél dron vagy af6létt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezirds idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szimara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltézhetd dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezesi jogot gyakorolni, ¢ jogat kizirélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kizitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdséban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen &sszegii vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaijtds ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nmem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol, Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaro végrehajtd kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvetel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltlttt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢és szemrevételezése a licitdlo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztrdll felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz010 egyéb tajekoztatdasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kardi
ismertetésct, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizirolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az cljard végrehajté a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tijekoztatom az érdeklddoket/drverezdket, hogy a fenti birdségi végrehajtés titjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
veégrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudoméasa. Egyes koziizemi szolgaltatoék azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvényck és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsdval €s a vizmii-szolgaltatds visszaallitasdval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvéantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara,

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtdi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megadasival. Az arverezk elektronikus nyilvéntartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténd hasznélatdnak feltégeleit rogzitd felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k



elektronikus nyilvantartasdba tortén6 bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely énalle birdsdgi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befcjezését megelozden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé haszndlatdhoz szitkséges felhaszndléi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajtéd aktivdlja amennyiben az arverez0 az ingatlan kikialtasi dra 10%-énak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt.,, 10104569-08242655-00000004 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az drverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként tdrténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b dsszegével az elézoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsénak idopontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint arverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzékényv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szadmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtédk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drveresi vevd az drverési vételarat nem fizette meg az clsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet,
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 &rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a killsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertclenségének megéllapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverez6kre vonatkozod jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibél, a becsérték
ismételt megadllapitdsatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6lo 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldlerjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri6 intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtndl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birdsignak eimezve. Az illetékelrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Jaszberény, 2026.09.02. Tisztelettel:
dr. Kovacs-Gergely Edit
végrehajto helyettes
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